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第一条 项目名称

南昌VR产业基地江西讯飞总部、软通动力办公用房提升改造项目方案及初步设计（以下简称“本项目”）

第二条 项目概况

本项目位于红谷滩区绿地南昌国际博览城 JLH603- D03 地块 3#8、9、10、13 层；本项目总建筑面积：约8000㎡，装修及相关设备采购总投资约1600万元。

第三条 设计内容

本项目主要为南昌VR产业基地江西讯飞总部、软通动力办公用房提升改造项目方案及初步设计，设计内容包括方案设计及初步设计，设计成果报批，并通过相关政府部门审查。按照政府相关文件及设计规范要求，完成本项目方案设计。

设计范围含盖以下内容：
1、 绿地南昌国际博览城 JLH603- D03 地块 3#8、9、10、13 层室内方案设计

2、绿地南昌国际博览城 JLH603- D03 地块 3#8、9、10、13 层室内初步设计（含概算）

3、设计成果报批，并通过相关政府部门审查。

第四条 设计要求


该项目位于红谷滩区绿地南昌国际博览城 JLH603- D03 地块 3#8、9、10、13 层。

1、室内设计要求：

（1）平面：合理进行各功能分区，要求布局合理、人员动线方便、互不干扰，符合国家现行的有关标准、规范的要求。

（2）空间高度：据建筑使用功能和空间环境合理确定。

（3）建筑布局的合理建议及修改及细部优化设计

（4）考虑本项目的家具配置。

第五条 设计成果要求

一、设计应符合《工程建设标准强制性条文》（城乡规划部分）和《工程建设标准强制性条文》（房屋建筑部分）、《建筑制图标准》、《建筑内部装修设计规范》、《建筑设计防火规范》等现行设计规范的要求。

二、包含以下内容：

（一）设计总说明

1、总体说明

（1）设计依据。

（2）方案总体特点：如总体构思理念、外观特点、建筑功能、区域划分。

2、设计说明：

（1）方案设计说明：平面布局，功能分析，空间构成，装修风格示意；

（2）主要技术经济指标；

3、项目投资估算（除土地外的所有投资），要进行分项：如建筑安装工程总造价等。

（1）编制说明；

（2）估算表。

（二）设计图纸内容

1、图纸设计要求

图纸设计内容应包含总平面、各功能分析、平立面等相应内容。

 2、设计文本

 所提交的方案设计文本应含图册、设计说明等。

 3、电子文档

后期设计单位应提交设计图纸和设计文本的电子文档。文本为PDF格式文件，图纸为DWG格式文件，效果图为JPG格式文件。

（三）设计成果的计量单位

均采用国际标准计量单位：

长度单位：总平面图及标高标注尺寸以米（m）位单位；

平、立面图尺寸以（mm）位单位；

面积单位：均以平方米（m²）为单位；

体积单位：均以立方米（m³）位单位。

第六条 投资估算

一、严格控制投资

该项目估算总投资1600万元人民币，资金来源为财政资金。

二、投资估算依据

现行投资估算的有关规定。

第七条 设计依据

1、《建筑制图标准》（GB/T50104-2001）；
2、《CAD工程制图规范》（GB/T18229-2000）；
3、《CAD通用技术规范》（GB/T17304-1998）；；
4、《建筑内部装修设计规范》（GB50222-1999）；
5、《建筑装饰装修工程施工质量验收规范》（GB50210-2001）；
6、《高级装饰工程质量检验评定标准》DBJ01-27-96
7、《建筑装饰工程施工验收规范》（JBJ73-94）；
8、《室内灯具光分布分类和照明设计参数标准》（CECS56:94）

9、《民用建筑设计统一标准》及国家现行有关设计规范等。
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1、 项目概况

1. 项目区位：红谷滩区绿地南昌国际博览城 JLH603- D03 地块 3#8、9、10、13 层

2. 项目开发目标：南昌VR产业基地江西讯飞总部、软通动力办公用房提升改造项目方案及初步设计项目

2、 设计依据及标准
1. 本项目设计的技术经济指标以本任务书第三节有关规定为准

2. 设计中的装饰、水、电等用量及标准应符合国家、建设部及江西省有关设计标准及规定

3. 设计深度需符合国家建设部〈建筑工程设计文件编制深度的规定〉中有关的要求及建设单位的其他要求

4. 要求符合建设部建质[2003]2号《建筑工程施工图设计文件审查要点》（试行）以及江西省相关规范的技术要求

5. 满足甲方提供的初步设计审图要点的要求

6. 其他国家现行有关规范

3、 经济技术指标

1. 总建筑面积：约8000平方米

2. 装修及相关设备采购总投资约1600万元

4、 初步设计原则

1. 创新与特色的原则

· 我们创造的不仅是产品，更多的是作品，是艺术与市场的完美结合；之所以成为作品，是因为在设计理念、立面形象、平面设计、细部设计等各方面都具有行业领先性；

· 我们是在创造生活新空间；
2. 细致周到的原则

· 布局寻求功能的均衡配置；

· 充分考虑道路噪音对酒店住宿的影响，通过合理的规划布局避免或减低噪音对主要房间的干扰；

· 满足入住人员对朝向、通风、日照、卫生间距等生活舒适度的基本需求；

· 根据平面特点均衡分配资源；

· 从办公人员角度出发，注重提升平面的使用率。
3. 建筑经济性原则

· 与市场紧密结合，根据产品定位通过采用合理的设计布局、结构布置方式等技术手段严格控制产品造价；

· 满足甲方所提出的成本控制目标；
· 满足甲方过提供的建造标准。
5、 总体要求

1.1 平面设计中开窗的设置需尽量避免周围环境、景观不利因素的影响。

1.2 装饰设计需密切贴合使用要求，达到最佳效果。
1.3 满足现有市场消费者品味需求。

1.4 设计用材及风格应考虑10年不淘汰，采用领先水平的、成熟的材料及设备，保证本项目在相当一段时间内具有市场的竞争优势。

1.5 考虑各区间应合理划分。

1.6 以“简洁、大气、温馨”为基调，力求体现本项目的特征与时代感。按照节约、高效、质优的原则，营造一流的效果。

1.7 材料的选择、工艺的设计、装修的特色，都要为长久使用做服务。

1.8 装修设计应具备功能的实用性和相关使用标准。

1.9 要体现现代风格、地域的特点和艺术的属性，既有强烈的艺术特质和表现力，又符合本项目的特征，同时满足功能使用要求。

1.10 避免大尺度的过当使用带来的平白与空洞。形式变化的韵律内外统一，焦点空间的处理要体现风格的简洁和意识的丰盛。

1.11 通道流线设计做到布局得当，流畅合理，确保办公人员的观赏性、便利性与舒适性。

1.12 合理搭配饰面材料，实现经济、实用、美观的高性价比效果。

1.13 营造舒适、宜人的灯光照明效果。

6、 初步设计具体要求

（一）初步设计总说明要求

1. 各专业设计说明编制应完整且深度满足要求。

2. 各专业设计说明依据应完整且符合现行规范、标准及法规要求。
7、 建筑成本控制

1. 设计内容应符合本任务书第三节有关建筑经济技术指标的规定。

8、 设计成果及设计周期要求

项目初步设计成果及深度除满足国家建设部〈建筑工程设计文件编制深度的规定〉中有关的要求外，同时必须满足甲方以下要求。

（1） 图纸完整性要求

1. 设计应严格遵循国家及地方的相关规范、规程、标准及规定，图纸应该达到国家建设部《建筑工程设计文件编制深度规定》要求的深度；

2. 初步设计说明完整清楚，各层平面图、立面图等均应表达清晰,内容齐全；

（2） 其它要求：

1. 乙方须提供包括全套图纸CAD电子文件的光盘两套；

2. 甲方有权要求乙方提供设计的过程图纸的CAD电子文件。

3. 乙方提供的所有CAD电子文件必须转换成AutoCad R14版本。

4. 乙方需完成初步设计并取得批复；完成概念方案并通过集团领导认可。初步设计及其概算要求涵盖装修、水电设计等内容。
（3） 设计周期要求

5日内完成方案设计及初步设计，并按下列时间节点提交相关设计成果。

	序号
	资料及文件名称
	份数
	提交日期
	有关事宜

	1
	方案设计
	8
	5日内完成方案设计及初步设计
	同时提供全套设计成果电子版

	2
	初步设计文本（涵盖所有内容）
	8
	
	

	3
	概算文本
	8
	
	



